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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Boklok Esplanaden i Upplands Vasby, 769632-6672 far harmed avge arsredovisning
for 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor (SEK).

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata 60 bostadslagenheter till nyttjanderatt utan

tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 22 juli 2016. Nuvarande stadgar registrerades den 22
juli 2016, andringar har beslutats pa extra stimma 2019 samt ordinarie stdmma 2020-05-28 och ar
foremal for registrering hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt sate i Upplands Vasby kommun.

Verksamheten

Foreningen bildades for att forvarva mark och uppféra 60 bostadsrattslagenheter férdelade pa 5
huskroppar i Upplands Vasby kommun.

Styrelsen har godkant den ekonomiska planen och den blev intygsgiven den 20 april 2018 och
registrerades pa Bolagsverket den 27 april 2018.

Entreprenaden pa fastigheten fardigstalldes i oktober 2018 och medlemmarna fick tilltrade till sina
lagenheter under perioden 23-25 oktober 2018.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av

Forvaltnings AB Graden.

Fastighetsforsakring ar tecknad med Brandkontoret som férsakringsgivare och i forsakringen ingar
kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Vid arets utgang var medlemsantalet 81 stycken fordelade pa 60 stycken lagenheter.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordférande Damir Knezovic

Sekreterare Julia Hamberg

Kassor Michael Schmidt

Suppleant Goéran Hedman
David Jackson

Revisor Boel Hansson

Grant Thornton Sweden AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat 15 stycken lagenhetséverlatelser under aret.
Styrelsen har inte beviljat ndgra andrahandsuthyrningar under aret.
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Under aret har styrelsen hallit sju stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
foreningsstamma 2022-05-19.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Edsby 1:77 (omrade 1,2 och 3), Upplands Vasby kommun
Adress: Edsby Allé 4 - 34, Upplands Vasby

Byggar: 2018 (kdpebrev 170410 och lagfart 170619)
Taxeringsvarde: 112 800 000 kr varav byggnadsvarde 92 000 000 kr
Lagenhetsfordelning: 60 lagenheter fordelade i 5 huskroppar

Total boyta: 4 125 m?

Fastighetens areal: 5897 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok 26 st
3 rum och kok 15 st
4 rum och kok 19 st
P-anlaggning

Garage 24 st
P-platser 39 st

Véasentliga hdndelser under aret

Inga vasentliga handelser under aret.

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 133 250 000 371 250 -1 251 921 -311 657
Resultatdisp. enligt stammobeslut 123 750 -435 407 311 657
Arets resultat -714 649
Vid arets slut 133 250 000 495 000 -1 687 328 -714 649
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020
Nettoomsattning 3427103 3454174 3 398 607
Resultat efter finansiella poster -714 649 -311 657 -523 008
Soliditet, % 69,2 69,2 69
Balansomslutning 189 761 903 190 868 851 191 966 369
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 687 690 690
Lan 13 940 14 080 14 243
Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -1 687 328
arets resultat -714 648
Totalt -2 401 976
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea for féreningens hus 123 750
balanseras i ny rakning -2 525726
Summa -2 401 976

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 3427103 3454174
Ovriga rérelseintakter - 46 080
Summa rorelseintakter 3427 103 3 500 254
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1736 727 -1 363 180
Personalkostnader 4 -57 018 -57 018
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 531 654 -1 531 654
Summa rérelsekostnader -3 325 399 -2 951 852
Rorelseresultat 101 704 548 402
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -816 353 -860 059
Summa finansiella poster -816 353 -860 059
Resultat efter finansiella poster -714 649 -311 657
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -714 649 -311 657
Skatter

Arets resultat -714 649 -311 657
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 185 983 462 187 515 116
Summa materiella anlaggningstillgangar 185 983 462 187 515 116
Summa anldggningstillgangar 185 983 462 187 515 116
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 157 474 -
Ovriga fordringar 26 187 18 586
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 927 113 611
Summa kortfristiga fordringar 287 588 132 197
Kassa och bank

Kassa och bank 3490 853 3221 538
Summa kassa och bank 3490 853 3221 538
Summa omsattningstiligangar 3778 441 3353735
SUMMA TILLGANGAR 189 761 903 190 868 851
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 133 250 000 133 250 000
Fond fastighetsunderhall 495 000 371 250
Summa bundet eget kapital 133 745 000 133 621 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 687 328 -1 251 921
Arets resultat -714 649 -311 657
Summa fritt eget kapital -2 401 977 -1 563 578
Summa eget kapital 131 343 023 132 057 672
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 37 275 000 39 253 424
Summa langfristiga skulder 37 275 000 39 253 424
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 20 228 424 18 825 144
Leverantorsskulder 238 069 127 905
Ovriga skulder - 52723
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 677 387 551 983
Summa kortfristiga skulder 21143 880 19 557 755
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 761 903 190 868 851
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsattning

2022-12-31 2021-12-31
Manadsavgifter 2 834 633 2 846 025
Garagehyror 130 675 130 475
Bilplatshyror med el 89 543 89 133
Ovrig elintakt/solelproduktion 2012 32 331
Hyresforlust garage - -1 234
Hyresforlust bilplats med el - -20
Eldebitering moms 247 653 211753
Vattendebitering moms 120 484 145 708
Varme 2105
Oresavrundning -2 3

3427103 3454174
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 712 296 520 337
Vatten och avlopp 136 170 138 669
Renhallning, sophantering 90 579 91 140
Sndérojning 64 736 60 336
Fastighetsskotsel inhyrd -
Trappstadning inhyrd 81608 99 067
Reparation och underhall 91 094 11 421
Ovriga driftskostnader 27 808 33133
Hisskostnader 29 324 35094
Fastighetsforsakringar 69 970 68 443
Serviceavtal 31734 21 655
Bredband, Tv & telefoni 175922 171 413
Forbrukningsinventarier 13 599
Forbrukningsmaterial 5898
Fortnox ekonomiprogram 6 192
Planerat underhall 94 757 -
Ovriga féreningskostnader 32534 17 779
Administrationskostnader 66 829 62 393
Extern revisionskostnad 4 541 14 344
Bankkostnader 6 240 4 358
Ovriga frammande tjanster 6 146 -
Ovriga externa kostnader 2 349
Summa 1736727 1363 181
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 45 000 45 000
Sociala kostnader 12018 12018

57 018 57 018
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Not 5 Byggnader och mark

9(10)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 192 374 846 192 374 846
192 374 846 192 374 846
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 859 730 -3 328 076
-Arets avskrivning enligt plan -1 531 654 -1 531 654
-6 391 384 -4 859 730
Redovisat véarde vid arets slut 185 983 462 187 515116
Bokfort varde byggnader 146 783 462 148 315 116
Bokfort varde mark 39 200 000 39 200 000
185 983 462 187 515116
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank hypotek 432  2022-10-25 1,13% - 18 625 000
Swedbankhypotek 481 2024-11-25 0,77% 19 625 000 19725 000
Swedbank hypotek 507  2023-11-24 1,84% 19 628 424 19 728 568
Swedbank hypotek 432  2025-09-25 3,987% 18 250 000
57 503 424 58 078 568
Varav kortfristig del 1 ar -600 000 -200 144
Varav omférhandlas inom 1 ar -19 628 424 -18 625 000
Kvarstaende langfristig del 37 275 000 39 253 424
Summa skulder langfristig del 2 - 5 ar fran balansdagen,
kommer att omférhandlas under narmsta aren -37 275 000 -39 253 424
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 60 029 000 60 029 000
Summa stéllda sdkerheter 60 029 000 60 029 000
2022-12-31 2021-12-31
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Not 7 Viésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
P.g.a. av omlaggning av ett lan sa hdjer foreningen avgiften med 22% from 2023-01-01.

Foreningen har avslutat med Fastighetsforvaltning Graden da de har misskoétt sitt atagande for
féreningen.

Underskrifter

Upplands Vasby den

Damir Knezovic Julia Hamberg Michael Schmidt
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Boklok Esplanaden i Upplands Vasby, 769632-6672 far harmed avge arsredovisning
for 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor (SEK).

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata 60 bostadslagenheter till nyttjanderatt utan

tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 22 juli 2016. Nuvarande stadgar registrerades den 22
juli 2016, andringar har beslutats pa extra stimma 2019 samt ordinarie stdmma 2020-05-28 och ar
foremal for registrering hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt sate i Upplands Vasby kommun.

Verksamheten

Foreningen bildades for att forvarva mark och uppféra 60 bostadsrattslagenheter férdelade pa 5
huskroppar i Upplands Vasby kommun.

Styrelsen har godkant den ekonomiska planen och den blev intygsgiven den 20 april 2018 och
registrerades pa Bolagsverket den 27 april 2018.

Entreprenaden pa fastigheten fardigstalldes i oktober 2018 och medlemmarna fick tilltrade till sina
lagenheter under perioden 23-25 oktober 2018.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av

Forvaltnings AB Graden.

Fastighetsforsakring ar tecknad med Brandkontoret som férsakringsgivare och i forsakringen ingar
kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Vid arets utgang var medlemsantalet 81 stycken fordelade pa 60 stycken lagenheter.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordférande Damir Knezovic

Sekreterare Julia Hamberg

Kassor Michael Schmidt

Suppleant Goéran Hedman
David Jackson

Revisor Boel Hansson

Grant Thornton Sweden AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat 15 stycken lagenhetséverlatelser under aret.
Styrelsen har inte beviljat ndgra andrahandsuthyrningar under aret.
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Under aret har styrelsen hallit sju stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
foreningsstamma 2022-05-19.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Edsby 1:77 (omrade 1,2 och 3), Upplands Vasby kommun
Adress: Edsby Allé 4 - 34, Upplands Vasby

Byggar: 2018 (kdpebrev 170410 och lagfart 170619)
Taxeringsvarde: 112 800 000 kr varav byggnadsvarde 92 000 000 kr
Lagenhetsfordelning: 60 lagenheter fordelade i 5 huskroppar

Total boyta: 4 125 m?

Fastighetens areal: 5897 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok 26 st
3 rum och kok 15 st
4 rum och kok 19 st
P-anlaggning

Garage 24 st
P-platser 39 st

Véasentliga hdndelser under aret

Inga vasentliga handelser under aret.

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 133 250 000 371 250 -1 251 921 -311 657
Resultatdisp. enligt stammobeslut 123 750 -435 407 311 657
Arets resultat -714 649

Vid arets slut 133 250 000 495 000 -1 687 328 -714 649
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020
Nettoomsattning 3427103 3454174 3 398 607
Resultat efter finansiella poster -714 649 -311 657 -523 008
Soliditet, % 69,2 69,2 69
Balansomslutning 189 761 903 190 868 851 191 966 369
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 687 690 690
Lan 13 940 14 080 14 243
Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr

Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat -1 687 328
arets resultat -714 648
Totalt -2 401 976
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea for féreningens hus 123 750
balanseras i ny rakning -2 525726
Summa -2 401 976

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 3427103 3454174
Ovriga rérelseintakter - 46 080
Summa rorelseintakter 3427 103 3 500 254
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1736 727 -1 363 180
Personalkostnader 4 -57 018 -57 018
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 531 654 -1 531 654
Summa rérelsekostnader -3 325 399 -2 951 852
Rorelseresultat 101 704 548 402
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -816 353 -860 059
Summa finansiella poster -816 353 -860 059
Resultat efter finansiella poster -714 649 -311 657
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -714 649 -311 657
Skatter

Arets resultat -714 649 -311 657
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 185 983 462 187 515 116
Summa materiella anlaggningstillgangar 185 983 462 187 515 116
Summa anldggningstillgangar 185 983 462 187 515 116
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 157 474 -
Ovriga fordringar 26 187 18 586
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 927 113 611
Summa kortfristiga fordringar 287 588 132 197
Kassa och bank

Kassa och bank 3490 853 3221 538
Summa kassa och bank 3490 853 3221 538
Summa omsattningstiligangar 3778 441 3353735
SUMMA TILLGANGAR 189 761 903 190 868 851
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 133 250 000 133 250 000
Fond fastighetsunderhall 495 000 371 250
Summa bundet eget kapital 133 745 000 133 621 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 687 328 -1 251 921
Arets resultat -714 649 -311 657
Summa fritt eget kapital -2 401 977 -1 563 578
Summa eget kapital 131 343 023 132 057 672
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 37 275 000 39 253 424
Summa langfristiga skulder 37 275 000 39 253 424
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 20 228 424 18 825 144
Leverantorsskulder 238 069 127 905
Ovriga skulder - 52723
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 677 387 551 983
Summa kortfristiga skulder 21143 880 19 557 755
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 761 903 190 868 851
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

7(10)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Nettoomsattning

2022-12-31 2021-12-31
Manadsavgifter 2 834 633 2 846 025
Garagehyror 130 675 130 475
Bilplatshyror med el 89 543 89 133
Ovrig elintakt/solelproduktion 2012 32 331
Hyresforlust garage - -1 234
Hyresforlust bilplats med el - -20
Eldebitering moms 247 653 211753
Vattendebitering moms 120 484 145 708
Varme 2105
Oresavrundning -2 3

3427103 3454174
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Not 3 Driftskostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 712 296 520 337
Vatten och avlopp 136 170 138 669
Renhallning, sophantering 90 579 91 140
Sndérojning 64 736 60 336
Fastighetsskotsel inhyrd -
Trappstadning inhyrd 81608 99 067
Reparation och underhall 91 094 11 421
Ovriga driftskostnader 27 808 33133
Hisskostnader 29 324 35094
Fastighetsforsakringar 69 970 68 443
Serviceavtal 31734 21 655
Bredband, Tv & telefoni 175922 171 413
Forbrukningsinventarier 13 599
Forbrukningsmaterial 5898
Fortnox ekonomiprogram 6 192
Planerat underhall 94 757 -
Ovriga féreningskostnader 32534 17 779
Administrationskostnader 66 829 62 393
Extern revisionskostnad 4 541 14 344
Bankkostnader 6 240 4 358
Ovriga frammande tjanster 6 146 -
Ovriga externa kostnader 2 349
Summa 1736727 1363 181
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 45 000 45 000
Sociala kostnader 12018 12018

57 018 57 018
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Not 5 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 192 374 846 192 374 846

192 374 846 192 374 846

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 859 730 -3 328 076
-Arets avskrivning enligt plan -1 531 654 -1 531 654

-6 391 384 -4 859 730
Redovisat véarde vid arets slut 185 983 462 187 515116
Bokfort varde byggnader 146 783 462 148 315 116
Bokfort varde mark 39 200 000 39 200 000

185 983 462 187 515116

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank hypotek 432  2022-10-25 1,13% - 18 625 000
Swedbankhypotek 481 2024-11-25 0,77% 19 625 000 19725 000
Swedbank hypotek 507  2023-11-24 1,84% 19 628 424 19 728 568
Swedbank hypotek 432  2025-09-25 3,987% 18 250 000

57 503 424 58 078 568
Varav kortfristig del 1 ar -600 000 -200 144
Varav omférhandlas inom 1 ar -19 628 424 -18 625 000
Kvarstaende langfristig del 37 275 000 39 253 424
Summa skulder langfristig del 2 - 5 ar fran balansdagen,
kommer att omférhandlas under narmsta aren -37 275 000 -39 253 424
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 60 029 000 60 029 000
Summa stéllda sdkerheter 60 029 000 60 029 000

2022-12-31 2021-12-31
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Not 7 Viésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
P.g.a. av omlaggning av ett lan sa hdjer foreningen avgiften med 22% from 2023-01-01.

Foreningen har avslutat med Fastighetsforvaltning Graden da de har misskoétt sitt atagande for
féreningen.

Underskrifter

Upplands Vasby den

Damir Knezovic Julia Hamberg Michael Schmidt
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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